NIEDERSCHRIFT

Gremium: Gemeinde Karlsfeld
Bau- und Werkausschuss Nr. 03

Sitzung am: Mittwoch, 18. April 2012

Sitzungsraum: Rathaus, GroR3er Sitzungssaal
Sitzungsbeginn: 18:00 Uhr

Sitzungsende: 21:40 Uhr

Status: Offentliche Siing
Es folgte eine nichtoffentlichBitzung.
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Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift der Bau- und Weskehusssitzung vom
21.03.2012

Zusatzlicher Tagesordnungspunkt - Anderung aénéhfolge der
Tagesordnungspunkte Nr. 2 und 3

Antrag auf Fallung von 2 Ahornbdumen im Bergdech Anger 2 und 3

Verkehrsentwicklungsplan Landkreis Dachau
Stellungnahme zur Vorstudie

Antrag auf Féallung einer Birke am Krebsbach 87
Antrag auf Fallung von 3 Kugelrobinien im Zuftrereich Elsternweg

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer Dbppshélfte mit einer
Garage auf dem Grundstuck FI.-Nr. 1019/46, Gemayk(arisfeld,
Wehrstaudenstralde 65;

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einesdbstigebdudes auf dem
Grundsttck Fl.-Nr. 765/103, Gemarkung KarlsfelduGstralle;

Bekanntgaben und Anfragen
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Bau- und Werkausschuss
18. April 2012

Nr. 022/2012

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Genehmigung der Niederschrift der Bau- und Werkausshusssitzung vom
21.03.2012

Beschluss:

Die Niederschrift der letzten Bau- und Werkaussshiisung vom 21.03.2012 wird
genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0
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Bau- und Werkausschuss
18. April 2012

Nr. 023/2012

Status: 6ffentlich

Niederschriftauszug

Zusétzlicher Tagesordnungspunkt
- Anderung der Reihenfolge der TagesordnungspunktBlr. 2 und 3

Sachverhalt:

Aufgrund der Verspatung des vortragenden Herrn Benod

- der Tagesordnungspunkt Nr. 3 der Ladung - Ananag-allung von 2 Ahornbaumen
im Bereich Am Anger 2 und 3

- dem Tagesordnungspunkt 2 der Ladung - Verkehnsekiingsplan Landkreis
Dachau - Stellungnahme zur Vorstudie

vorgezogen.

Das Gremium ist mit dem Vorschlag einverstanden.
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Bau- und Werkausschuss
18. April 2012

Nr. 024/2012

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Féllung von 2 Ahornbaumen im Bereich AmAnger 2 und 3

Sachverhalt:

Mit Schreiben von 17.03.12 wurde die Fallung voih®drnbaumen im Bereich Am Anger 2
und 3 beantragt. Die Baume befinden sich rickwdaigAnwesen auf 6ffentlichem Grund.

Begrindung:

- die BaAume befinden sich unmittelbar an der Grtirgksgrenze, dadurch unzumutbare
Beeintrachtigung der Grundstiicksnutzung,

- es kommt zu einer Beschattung der vorhandenear&oage.

Die Baume sind im Bebauungsplan Nr. 41 als zu sghdéstgesetzt.

Die Baume sind nach Auskunft der Kreisfachberaisgesund einzustufen. Eine

Verkehrsgefahrdung besteht nicht. Baum 1 wurdeitsarefriiheren Jahren aufgeastet, um

maogliche Beeintrachtigungen zu minimieren.

Beschluss:

Der Fallung der Baume wird nicht zugestimmt. DieiB& sollen durch Mitarbeiter des
Bauhofes regelmafiig kontrolliert werden.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 3
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Bau- und Werkausschuss
18. April 2012

Nr. 025/2012

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Verkehrsentwicklungsplan Landkreis Dachau
- Stellungnahme zur Vorstudie

Sachverhalt:

Der Verkehrsentwicklungsplan fir den Landkreis ltsacsoll als konzeptionelles
langfristiges Steuerungsinstrument dienen. Der Btdirden Verantwortlichen in Kreis und
Gemeinden Orientierungshilfe fir Planungsentschngjdn geben.

In der Vorstudie der Verkehrsentwicklungsplanunglie Bestandssituation des Landkreises
Dachau mit den wichtigen Verkehrsachsen und StfaBamgen dargestellt.

Die Studie erlautert die Einwohner-, Arbeitsplaiendler- und Verkehrsentwicklung im
Landkreis in den letzten 40 Jahren.

Sie zeigt den Ist-Zustand sowie die PlanungszieteCffentlichen Personennahverkehrs
(S-Bahn, Linie A, P + R, B + R, Busverkehr, Stadaidand-Bahn) auf.

Bzgl. des motorisierten Individualverkehrs (MIV@gt eine Situationsbeschreibung im
Hinblick auf Verkehrsausbau, VerkehrsbelastungRrablembereiche. Es werden fir
verschiedene Teilbereiche laufende bzw. abgesdniesdntersuchungen / Planungen bzw.
die vorgesehenen strukturellen Weiterentwicklungeigezeigt.

Dartber hinaus werden Aussagen zu Car-SharingirBfakrzeugen sowie Bestand und
Weiterentwicklung des Radwegenetzes getroffen.

Auszige aus dem Verkehrsentwicklungsplan, Karldfeldeffend, liegen als Anlage bei.

Als eine der verkehrlichen Zielvorgaben wird bertgiidie B 304 Dachau-Karlsfeld-
Munchen kann nicht weiter belastet, sie soll viélnmadglichst entlastet werden.”

Dies soll erreicht werden durch eine Ableitung Weskehrs aus dem mittleren und
nordlichen Landkreis um Dachau und Karlsfeld aefithhergeordneten Verkehrsachsen.

Herr Renoth (Kreisbaumeister a.D.) stellte in dé&zudg das Verkehrskonzept vor.
Im Rahmen der Diskussion wurden folgende Punkiienbe

- Das Thema Verkehr muss tberortlich diskutiemtdea, insbesondere unter
Einbeziehung der Landeshauptstadt Minchen.

- Karlsfeld darf nicht weiter belastet werden.

- Verbesserungen im Landkreis durfen nicht zulaktarsfelds erfolgen.

- Karlsfeld ist am starksten belastet, durchschdgd.6sungsmaoglichkeiten gibt es
nicht.
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Wachstum, ob beim Wohnen oder Gewerbe, flihrt ebrBelastung.
Viele kleine MalRnahmen sind fur Karlsfeld mogliwhw. erforderlich, z.B.
Werksbusse MAN / MTU, Verbesserung der Zuverldssigler S-Bahn.
Eine durchschlagende Losung ist erforderlich.

Der OPNV muss gestarkt und ausgebaut werden.
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Bau- und Werkausschuss
18. April 2012

Nr. 026/2012

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Féallung einer Birke am Krebsbach 87

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 01.03.2012 wurde die Fallung eBieke auf dem privaten Grund am
Krebsbach 87 beantragt. Die Birke ist jedoch Befteihdes Bebauungsplanes Nr. 41.

Begriindung:

- die Birke reicht zwischenzeitlich weit Uber déachbardach hinaus.

- der Baum steht so nahe an der Grundsticksgrdags,auch der Gehweg und die darunter
liegenden Leitungen (Wasser, Kanal) in Mitleisiehaft gezogen werden. Die Gemeinde
musste schon mehrmals die Gehwegplatten reparie

Mit Aktenvermerk der Tiefbauabteilung vom 03.11dektaltet sich die Beseitigung von
Unfallgefahren wegen der fortschreitenden Wurzdaidhe immer schwieriger. Die fir eine
vernunftige Sanierung erforderlichen, umfangreicanzelkappungen gefahrden die
Standsicherheit des Baumes.

Da im Gehwegbereich nahe der Grundstiicksgrenze Wer-Entsorgungsleitungen (Wasser,
Kanal,) verlaufen, welche durch Wurzeleinwiichsenéddess Schaden nehmen kénnten, wird
seitens der Verwaltung die Zustimmung zur Fallures daumes empfohlen. Auf eine
Ersatzpflanzung sollte aus Platzgrinden und deriblezeten Leitungsndhe verzichtet
werden.

Beschluss:
Der beantragten Fallung der Birke wird zugestinibie Fallung sollte jedoch erst im

Oktober durchgefihrt werden. Aufgrund der been@iumation wird auf einen Ersatz
verzichtet.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0
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Bau- und Werkausschuss
18. April 2012

Nr. 027/2012

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Féllung von 3 Kugelrobinien im Zufahrtsbereich Elsternweg

Sachverhalt:

Mit Mail vom 12.03.12 hat der Vertreter der Siedjsgemeinschatft Elsternweg /
FalkenstralRe beantragt, 3 Kugelrobinien im Zufdiersich Elsternweg 3 zu entfernen.

Begriindung:

- eine der Kugelrobinien ist bereits vollig abgebken,

- die Wurzeln der mittleren Kugelrobinie haben Hitastersteine mehrere Zentimeter nach
oben gedrickt, wodurch Stolperstellen entstehen

- die dritte Kugelrobinie - an der engsten StstEhend - verengt die Zufahrt so, dass selbst
mittlere Lkw (z.B. Umzugsfahrzeuge) und vernahtlauch Einsatzfahrzeuge der
Feuerwehr nicht in die Siedlung fahren kdnnen

Die Siedlungsgemeinschatft Elsternweg / Falkenstha®e bei der Siedlungsversammlung
am 09.03.2012 mehrheitlich beschlossen, einen 4itea zur Entfernung der 3
Kugelrobinien im Zufahrtsbereich einzureichen.

Die Baume sind im Bebauungsplan Nr. 60 als zu erhaingezeichnet.

Der Zufahrtsbereich ist sehr beengt, so dass dgekabinien bereits jetzt in Mitleidenschaft
gezogen sind. Die Zufahrt fir Rettungsfahrzeugesngesvahrleistet sein.

Beschluss
Der beantragten Fallung der 3 Kugelrobinien durehSiledlungsgemeinschaft Elsternweg /

FalkenstralRe wird zugestimmt. Die Fallung solltioh erst ab Oktober durchgefiihrt
werden. Aufgrund der beengten Situation wird anéeiErsatz verzichtet.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

Seite 9 von 12



10

Bau- und Werkausschuss
18. April 2012

Nr. 028/2012

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer Doppelhshalfte mit einer Garage
auf dem Grundstick Fl.-Nr. 1019/46, Gemarkung Karléeld, Wehrstaudenstral3e 65;

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der im Zusanirarg bebauten Ortsteile im
unbeplanten Innenbereich. Die planungsrechtlichat®gung erfolgt gemaR § 34 BauGB.

Das Grundstiick, das derzeit bebaut ist, wurde he&rszeitlich geteilt. Anstelle des Bestandes
soll ein Doppelhaus mit Garagen und Stellplatzeiclget werden. Die gegenstandliche
Doppelhaushalfte (E +1) hat eine Grundflache va@ @& auf 12,99 m und eine Wand- /
Firsthéhe von 6,30 m / 10,80 m sowie ein Satteldaiti84 °.

Auf dem Grundstiick sind 3 Stellplatze (in Garagéén) nachgewiesen.

Die vorhandene Bebauung in diesem Bereich ist@edinheitlich. Der gesamte Baukdorper
(Doppelhaus) fugt sich in die ndhere Umgebung ein.

Ein Freiflachengestaltungsplan ist einzureichen.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Bagigemgung zum Neubau einer

Doppelhaushalfte mit einer Garage wird erteilt.
Ein Freiflachengestaltungsplan ist einzureichen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0
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Bau- und Werkausschuss
18. April 2012

Nr. 029/2012

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Betriegebaudes auf dem
Grundsttck Fl.-Nr. 765/103, Gemarkung Karlsfeld, Gaul3stral3e;

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich im Innenbereich im Béreies rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 70 ,Gewerbegebiet V zwischen Bajuwarenstrafte\Wiirmkanal®. Die
planungsrechtliche Beurteilung erfolgt gemanr § a0@GB.

Das Grundstuick ist derzeit mit Garagen bebautoB®in Betriebsgeb&ude u. a. mit Lager,
Werkstétten, Biros und einer Wohnung errichtet eerd

Das Gebaude (E+ll; letztes Geschoss als Staffdigesausgebildet) hat eine
Hauptgrundflache von 24 m auf 24 m und eine Wandham 12,95 m sowie ein flaches
Tonnendach.

Auf dem Grundstiick werden 22 Stellplatze nachgesmigdavon 15 in einer Tiefgarage.

Fur die Wohnnutzung ist gemaf3 8§ 31 Abs. 1 BauGB Aumsnahme notwendig, da laut
Bebauungsplan Wohnungen fur Aufsichts- und Bere#ttspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewssbieeb zugeordnet und ihm gegentber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, ansvadise zugelassen werden kénnen.

Das gemeindliche Einvernehmen zur Ausnahme voifrestisetzung des Bebauungsplanes
wird erteilt, wenn das Landratsamt Dachau die dusisaveise Zulassigkeit von Wohnen
feststellt.

Das Vorhaben hélt die Festsetzungen des Bebauamgspéin aul3er die Geschol3flachenzahl
(GFZ 1,2); diese ist mit 1,38 um ca. 15 % (ca. 2®Puberschritten. Auch bei Einbeziehung
eines in der Nahe liegenden Grundstiickes - wolesi planungsrechtlich fraglich ist - ist die
Uberschreitung der GFZ mit 1,29 immer noch wesemtica. 8 % (ca. 105 m2). Eine
Befreiung kann hierzu nicht erteilt werden.

Die Lage der oberirdischen Stellplatze Nr. 4 unstZu Uberprifen, da die Befahrbarkeit nur

durch gréBere UmbaumafRnahmen (Beseitigung PappaliZierung offentliche Grunflache,
Versetzung Stral3enleuchte) zur erreichen ist.
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1. Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Bagigemgung zum Neubau eines
Betriebsgebaudes wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0
2. Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Ausnahme vofrestisetzung des Bebauungsplanes
wird erteilt, wenn das Landratsamt Dachau die dusisaveise Zuldssigkeit von Wohnen
feststellt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0
3. Beschluss:

Fur die Abweichung vom Bebauungsplan Nr. 70 - Utienesitung der GFZ - wird keine
Befreiung erteilt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 6

4. Beschluss:

Die Lage der oberirdischen Stellplatze Nr. 4 unstZu Uberprifen, da die Befahrbarkeit nur
durch gréRere UmbaumafRnahmen (Beseitigung PappaliZierung o6ffentliche Grunflache,
Versetzung Stral3enleuchte) zur erreichen ist.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0
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