NIEDERSCHRIFT

Gremium:

Sitzung am:

Sitzungsraum:

Sitzungsbeginn:

Sitzungsende:

Gemeinde Karlsfeld
Bau- und Werkausschuss Nr. 01

Mittwoch, 21. Januar 2015

Rathaus, Grol3er Sitzungssaal
18:00 Uhr

18:37 Uhr
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Tagesordnung

Genehmigung der Niederschriften der offentlicBan- und
Werkausschusssitzungen vom 26.11. und 03.12.2014

Bebauungsplan Nr. 82 "Karlsfeld West" (ehem.d8awerkgelande)

4. Anderung des Bebauungsplanes in den Bereich@mti&h Nord" und
"Wohnen Sud"

- verschiedene textliche Anderungen

- Billigungsbeschluss

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Wohrs¢Gftshauses mit
Studentenwohnungen in den Geschossen 1 bis 3 elldntu
Terrassengeschoss-Dachgeschoss auf dem Grundstivk 679/86,
Gemarkung Karlsfeld, Minchner Stral3e 227

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau von 7 Wiaheéen mit
Tiefgarage auf dem Grundsttick Fl.-Nr. 376/9, GemagkKarlsfeld,
WeidenstralRe 9

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines BEititmhauses mit
Carport auf dem Grundstuck FI.-Nr. 637/6/T, GematkKarlsfeld,
Larchenweg (61)

Bekanntgaben und Anfragen

Seite2 von8



Bau- und Werkausschuss
21. Januar 2015

Nr. 001/2015

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Genehmigung der Niederschriften der 6ffentlichen Ba- und
Werkausschusssitzungen vom 26.11. und 03.12.2014

Beschluss:

Die Niederschriften der 6ffentlichen Bau- und Werkschusssitzungen vom 26.11. und
03.12.2014 werden genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 0242.211
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Bau- und Werkausschuss
21. Januar 2015

Nr. 002/2015

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Bebauungsplan Nr. 82 ,Karlsfeld West* (ehem. Bayerwerkgelande)

4. Anderung des Bebauungsplanes in den Bereichen anen Nord und Sud*
- verschiedene textliche Anderungen

- Billigungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 11.12.2044 (20/2014) die Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 82 ,Karlsfeld West* durch veiedene textliche Anderungen
beschlossen. Das weitere Verfahren wurde gem. §.28Mler Geschaftsordnung auf den
Bauausschuss Ubertragen.

In der Anlage wird der Satzungsentwurf mit denltelxen Anderungen beigefugt.

Da durch die beabsichtigten Anderungen die Grunelzlgy Planung nicht beriihrt werden,
wird die Anderung im vereinfachten Verfahren gem13 BauGB durchgefiihrt. Von der
frihzeitigen Unterrichtung und Er6rterung nach 8. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB wird
abgesehen.

Eine Umweltprtfung wird nicht durchgefuhrt.

Beschluss:
Der Bauausschuss billigt den Satzungsentwurf dAnderung i.d.F.v. 21.01.2015 und

beauftragt die Verwaltung, die 6ffentliche Auslegwurchzufiihren.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6102.2
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Bau- und Werkausschuss
21. Januar 2015

Nr. 003/2015

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Wohn-/Geséftshauses mit
Studentenwohnungen in den Geschossen 1 bis 3 evesitibis Terrassengeschoss-
Dachgeschoss auf dem Grundsttick Fl.-Nr. 679/86, Gamkung Karlsfeld, Minchner
Stral3e 227

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich im Innenbereich im Bireies rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 71/2. Anderung — ,Nordlich des Wirmkanals, igstider B 304“. Die planungsrechtliche
Beurteilung erfolgt geméaf 8 30 BauGB.

Das Grundstick ist unbebaut.

Der Bauausschuss hat sich in seiner 6ffentlichézu®g am 10.10.2012 (Nr. 096/2012) mit
der planungsrechtlichen Zulassigkeit der Art derulichen Nutzung (Laden im
EG/Studentenwohnheim (1.-3. OG) anstelle Hoteladstt Der Vorbescheid wurde durch das
Landratsamt erteilt.

Mit dem nun vorliegenden Antrag auf Vorbescheidesolveitere Fragen geklart werden:

1. Sind eigenstandige Appartements sowohl stralRegsais auch hofseitig mdglich?
Stral3enseitig mit zwangsbelufteten Wintergéarten.

2. Aufgrund der Hohenreduzierung der Geschosshdohen e w&in zusatzliches
Terrassengeschoss (2/3) maglich. Ist dies zulassig?

3. Wenn dies moglich ist, ware die Bebauung E+III+DMt einer Gesamthdhe von ca.
14,90 m. Ist dies zulassig?

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71 i.cbf 80.09.2003 ersetzt innerhalb seines
Geltungsbereiches den rechtsverbindlichen Bebapleng®r. 71 i.d.F. vom 29.04.1993.
Durch die Anderung wurde u. a. die Anzahl der Bitien Vollgeschosse erhoht (zwingend
[/l VG > max. IV VG) und das Baurecht mit eingeringfiigigen Erhéhung neu verteilt.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan beziehen sichiraei Baugenehmigung fur ein Hotel
aus dem Jahre 1995, die 2001 aber abgelaufen war.

Es wurden u.a. die uberbaubare GrundsticksflacheulifBen/Baugrenzen), die max.
zulassige Grundflach@F 950 m2 die Zahl der Vollgescho3® VG und die max. zulassige
Wandhohel2,40 m(Firsthohe max. + 2,70 m) festgesetzt.
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Zul.:

Aus planungsrechtlicher Sicht ist hier sicher zellsh, dass die Wintergarten die
festgesetzten Baulinien bzw. -grenzen nicht Ubeesigin. Eine Befreiung kann nicht in
Aussicht gestellt werden.

Hinsichtlich der Beurteilung der Vorgaben des Insmasschutzes zur Ermoéglichung
gesunder Wohnverhaltnisse liegt die ZustandigkaikL_andratsamt.

Zu 2. und 3.:

Die Errichtung eines zuséatzlichen (Staffel-)Gessbheswiderspricht den Festsetzungen des
Bebauungsplanes (IV VG > V VG, Wandhéhe 12,40 m439Q m) und fuhrt zu einer
Erhéhung des Baurechts (Geschol3flache GF 3.800 m2433 m2 =+ 17 %!). Die
Abweichung vom Bebauungsplan berihrt die Grundzidge Planung und ist weder
stadtebaulich begrtindbar noch unter Wirdigung rexticber Interessen vertretbar. Die
Mehrung des Baurechts wird grundsatzlich sehr ikdéistr gehandhabt. Mdglichen
Interessenten wurde dies auch so mitgeteilt.

Nicht geklart wurde, ob nicht sogar eine Anderumsg Bebauungsplans erforderlich wird.
Andererseits bestehen Zweifel, ob die notwendigbstdndsflachen tGberhaupt nachgewiesen
werden kdnnen.

Beschluss:

Die Fragen zum Antrag auf Vorbescheid zum NeubaasiWohn-/Geschaftshauses werden
wie folgt beantwortet:

Zu 1.

Die Wintergarten und Balkone durfen die festgesetzBaulinien bzw. -grenzen nicht
Uberschreiten. Eine Befreiung wird nicht in Aussigestellt.

Zu 2. und 3.:

Der Errichtung eines weiteren Geschosses verbumdérErh6hung der max. zuldssigen
Anzahl der Vollgeschosse und Wandh6he sowie Ge$iéab@ wird nicht zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.11

Seite6 von8



Bau- und Werkausschuss
21. Januar 2015

Nr. 004/2015

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau von 7 Wohneirditen mit Tiefgarage auf
dem Grundstuck Fl.-Nr. 376/9, Gemarkung Karlsfeld,Weidenstral3e 9

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der im Zusanitaeg bebauten Ortsteile im Bereich
des rechtskraftigen einfachen Bebauungsplanes Nr.Baulinienplan Rothschwaige. Die

planungsrechtliche Beurteilung erfolgt hinsichtlider tGberbaubaren Flachen nach § 30
BauGB, im Weiteren nach 8§ 34 BauGB.

Das Grundstick ist derzeit bebaut. Der Bestand duwith ein Mehrfamilienhaus ersetzt

werden. Der Hauptbaukoérper (E + | + D) hat eine pigrundflache von ca. 12, 00 m auf

18,75 m, eine Wand- / Firsthohe von 7,30 m / 1318@nd ein Satteldach mit 45°. Die

notwendigen Stellplatze werden in einer Tiefgar@@&tick) sowie oberirdisch als 7 offene
Stellplatze an der Strafl’e auf dem Grundstick nadbgen. Es werden 2 Stellplatze mehr als
notwendig nachgewiesen.

Das Vorhaben Uberschreitet die dstliche und stellgdwulinie jeweils um ca. 1,50 m.

Eine Befreiung gemanR § 31 Abs. 2 BauGB ist erfdicter

Eine Zustimmung zur Abweichung wére stadtebaulietiretbar bis jeweils max. 1,00 m (fur
die sudliche Baulinie analog Haus-Nr. 5).

Das Gebaude flgt sich nicht in die Eigenart derergiih Umgebung ein (u. a. Uberbaute
Grundflache, Wand- / Firsthohe)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau von 7 \lohgeiten mit Tiefgarage wird
nicht erteilt.

Das gemeindliche Einvernehmen wird nach entspretgrebmplanung (u. a. Reduzierung
Wand-/Firsthohe, uberbaute Grundflache) in Aussigbstellt. Eine Uberschreitung der
dstlichen Baulinie um max. 1,50 m und der sudlicBanlinie um max. 1 m wird in Aussicht
gestellt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
21. Januar 2015

Nr. 005/2015

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einfaninhauses mit Carport auf
dem Grundstiick Fl.-Nr. 637/6/T, Gemarkung Karlsfeld Larchenweg (61)

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich im Innenbereich im Béreies rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 56 - ,Kastanienweg“. Die planungsrechtliche Beilung erfolgt gemaf3 § 30 BauGB.

Der gegenstandliche Grundstticksbereich ist denzght bebaut.
Errichtet werden soll ein Einfamilienhaus (Haupted®,67 m auf 10,67 m, Wand-/Firsthohe
4,62 m/9,61 m, Satteldach 45°) mit Carport (2 Blétre).

Das Vorhaben héalt nachfolgende Festsetzungen demuBagsplanes nicht ein:

» Unterteilung mit Sprossen bei Glasflachen grof3eg,1

* Flache Dachflachenfenster max. 0,3 m2.

Fur die Abweichungen werden Befreiungen gem. § B&. 2 BauGB erforderlich.
Die Zustimmung zu den Abweichungen kann erteiltdeer

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau eineafBitienhauses wird erteilt
Das gemeindliche Einvernehmen zur Abweichung voimaBangsplan

- Verzicht auf Unterteilung Glasflachen sowie Di#thenfenster grof3er 0,3 m? -
wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6102.2
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