Gemeinde

Karlsteld

NIEDERSCHRIFT

Gremium:

Sitzung am:

Sitzungsraum:

Sitzungsbeginn:

Sitzungsende:

Anwesend/

Abwesend:

Status:

Gemeinde Karlsfeld
Bau- und Werkausschuss Nr. 3

Mittwoch, 19. Marz 2025

Rathaus, GroRer Sitzungssaal
18:30 Uhr
18:36 Uhr

siehe Anwesenheitsliste

Offentliche Sitzung
Es folgte eine nichtoffentliche Sitzung.




Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Bau- und
Werkausschusssitzung vom 26.02.2025

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit
Carport und Stellplatz auf dem Grundstiick FI.Nr. 752/13 der Gemarkung
Karlsfeld, Heidestral’e 32

Antrag auf Baugenehmigung zum Wohnhausanbau auf dem Grundsttick
FI.Nr. 981/9 der Gemarkung Karlsfeld, Westenstralle 17

Bekanntgaben und Anfragen
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Anwesende:

| Name | Vertreter fiir

Herr Stefan Kolbe

Herr Christian Bieberle

Herr Marco Brandstetter

Frau Beate Full Herr Franz Trinkl
Herr Michael Gold

Herr Thomas Kirmse

Herr Rudiger Meyer Herr Hans Hirth
Herr Peter Neumann

Herr Paul-Philipp Offenbeck

Frau Janine RofRler-Huras

Herr Christian Sedimair

Herr Bernd Wanka

Entschuldigte:

| Name

Herr Hans Hirth
Herr Franz Trinkl
Frau Cornelia Haberstumpf-Géres

Unentschuldigte:

| Name

Verwaltung:
Herr Glnter Endres
Schriftfiihrerin:

Frau Daniela Demus

Der 1. Burgermeister eréffnet die Sitzung, stellt sowohl die form- und fristgerechte Ladung
als auch die Beschlussfahigkeit fest.
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Bau- und Werkausschuss
19. Marz 2025

Nr. 24/2025

Status: offentlich

Niederschriftauszug

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Bau- und Werkausschusssitzung vom
26.02.2025

Beschluss:

Die Niederschrift der offentlichen Bau- und Werkausschusssitzung vom 26.02.2025 wird
genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

EAPL-Nr.: 0242.211
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Bau- und Werkausschuss
19. Marz 2025

Nr. 25/2025

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Carport und
Stellplatz auf dem Grundstiick FI.Nr. 752/13 der Gemarkung Karlsfeld, HeidestraRe
32

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, im Geltungsbereich
des einfachen Bebauungsplanes Nr. 1a — ,Karlsfeld Nord“. Die planungsrechtliche
Beurteilung erfolgt hinsichtlich der tberbaubaren Flachen gemaR § 30 Abs. 3 BauGB, im
Ubrigen nach § 34 Abs. 1 BauGB.

Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem "Allgemeinen Wohngebiet" WA (§ 4
BauNVO).

Das Grundstiick liegt im Bereich eines faktischen Uberschwemmungsgebiets.

Das Grundstick ist im nordliche Bereich mit einer Doppelhaushalfte bebaut. Stdlich davon
soll ein freistehendes Einfamilienhaus (E + D, Grundflache 7,99 m auf 13,05 m, Wand- /
Firsthdéhe 4,52 m / 7,87 m, Satteldach 40°) errichtet werden.

Die Stellplatze werden oberirdisch in einem Carport (2 Stellplatze) zwischen den
Wohngebauden und als 2 offene Stellplatze (Senkrechtparker an der Heidestralte, 1 davon
als Ersatz fiir den Bestand) auf dem Grundstiick nachgewiesen.

Bauplanungsrecht

Das Vorhaben halt folgende Festsetzungen des Baulinienplans nicht ein:

- Uberschreiten der straBenseitigen Baugrenze durch 2 offene Stellplatze um 5,00 m auf
5,30 m Lange.

- Uberschreitung der riickwartigen Baugrenze innerhalb der faktischen Baugrenze
(HeidestralRe 30a — Heidestralle 50) durch das Einfamilienhaus i. M. um ca. 9,65 m auf
einer Lange von 7,99 m.

Die erforderlichen Befreiungen gemafn § 31 Abs. 2 BauGB kdnnen erteilt werden.

Das Vorhaben fiigt sich im Ubrigen in die Eigenart der néheren Umgebung ein. Als
Bezugsfall wurde der Baukoérper Heidestralte 30, 32 herangezogen.

Ortliche Bauvorschriften

Abstandsflachensatzung:
Die Satzung ist eingehalten.

Seite 5 von 10



Stellplatzsatzung:
Die Satzung ist eingehalten.

Erschlielung
Die Zufahrt ist gesichert.

Die Wasserversorgung ist gesichert.
Die Schmutzwasserbeseitigung ist gesichert.
Die Niederschlagswasserbeseitigung ist derzeit nicht gesichert.

Hinweise:

Bei einer (nachtraglichen) Grundsticksteilung ist mind. ein Geh-, Fahrt- und Leitungsrecht
einzutragen und die Stellplatze sind, soweit sie nicht auf dem dazugehdrigen Baugrundstiick
liegen, zugunsten des Freistaates Bayern dinglich zu sichern.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines Einfamilienhauses wird nicht erteilt.

Das gemeindliche Einvernehmen wird in Aussicht gestellt, wenn die gesicherte ErschlieRung
— Niederschlagswasserbeseitigung — nachgewiesen wird.

Das gemeindliche Einvernehmen wird zu folgenden Befreiungen vom Baulinienplan in

Aussicht gestellt:

- Uberschreiten der straRenseitigen Baugrenze durch 2 offene Stellplatze um ca. 5,00 m
auf 5,30 m Lange

- Uberschreitung der riickwartigen Baugrenze innerhalb der faktischen Baugrenze durch
das Einfamilienhaus i. M. um ca. 9,65 m auf einer Lange von 7,99 m.

Hinweise:

Bei einer (nachtraglichen) Grundsticksteilung ist mind. ein Geh-, Fahrt- und Leitungsrecht
einzutragen und die Stellplatze sind, soweit sie nicht auf dem dazugehdrigen Baugrundstiick
liegen, zugunsten des Freistaates Bayern dinglich zu sichern.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

EAPL-Nr.: 0242.211; 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
19. Marz 2025

Nr. 26/2025

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Wohnhausanbau auf dem Grundstiick FI.Nr. 981/9
der Gemarkung Karlsfeld, WestenstraRe 17

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, in einem Bereich
ohne Bebauungsplan. Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt gemaf § 34 Abs. 1 BauGB.
Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem “Allgemeinen Wohngebiet* WA (§ 4
BauNVO).

Das Grundstick ist im nordlichen Bereich mit einem Zweifamilienhaus (E + D) bebaut. Die
Wohnung im Erdgeschol} soll durch einen erdgeschossigen Anbau (Grundflache 4,12 m auf
7,54 m und 6,71 m auf 4,86 m, Wand- / Firsthéhe 3,70 m / 4,15, Pultdach ~ 4°) an der
Ostseite - versetzt nach Siden - erweitert werden.

Die Stellplatze werden auf dem Grundstlick als Doppelgarage (Bestand) und 1 offener
Stellplatz nachgewiesen.

Bauplanungsrecht

Das Vorhaben fligt sich in die Eigenart der ndheren Umgebung ein. Als Bezugsfall wurde die
Westenstralle 23 herangezogen.

Ortliche Bauvorschriften

Abstandsflachensatzung:
Die gemeindliche Abstandsflachensatzung ist eingehalten.

Stellplatzsatzung:
Die gemeindliche Stellplatzsatzung ist eingehalten.

Erschlielung

Die Zufahrt ist gesichert.

Die Wasserversorgung ist gesichert.

Die Schmutzwasserbeseitigung ist gesichert.

Die Niederschlagswasserbeseitigung ist bis dato nicht gesichert.
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Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Wohnhausanbau wird nicht erteilt.

Das gemeindliche Einvernehmen wird in Aussicht gestellt, wenn die gesicherte Erschliellung
— Niederschlagswasserbeseitigung — nachgewiesen wird.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

EAPL-Nr.: 0242.211; 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
19. Mérz 2025

Nr. 27/2025

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Bekanntgaben und Anfragen

A) Bauwasserhaltung in der Ostenstrae

Herr Neumann erkundigt sich, ob das Wasser der Bauwasserhaltung in die Klaranlage der
Gemeinde Karlsfeld laufen.

Der Erste Burgermeister verneint die Anfrage.

Herr Froschmeier erganzt, dass es im Gemeindegebiet mehrere Einleitpunkte in die
Stralienentwasserung gibt, welche in offenes FlieRgewasser geleitet werden.
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Bau- und Werkausschusssitzung
am 19.03.2025

Demus Kolbe
Schriftfihrerin Erster Burgermeister
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