Gemeinde

Karlsteld

NIEDERSCHRIFT

Gremium:

Sitzung am:

Sitzungsraum:

Sitzungsbeginn:

Sitzungsende:

Anwesend/

Abwesend:

Status:

Gemeinde Karlsfeld
Bau- und Werkausschuss Nr. 3

Mittwoch, 21. Februar 2024

Rathaus, GroRer Sitzungssaal
18:00 Uhr
18:30 Uhr

siehe Anwesenheitsliste

Offentliche Sitzung
Es folgte eine nichtoffentliche Sitzung.




Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Bau- und
Werkausschusssitzung vom 07.02.2024

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Kuhlaufbaus (nachtraglich)
auf dem Grundstlck FI.Nr. 467/T der Gemarkung Karlsfeld, Hadinger Weg
(Waldschwaigsee)

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Stalls und Futterlager
(nachtraglich) auf dem Grundstlck FI.Nr. 510 der Gemarkung Karlsfeld,
Hadinger Weg (Entenlacke)

Bekanntgaben und Anfragen
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Anwesende:

| Name | Vertreter fiir

Herr Stefan Kolbe

Herr Christian Bieberle

Herr Marco Brandstetter
Herr Michael Gold

Frau Cornelia Haberstumpf-Géres
Herr Hans Hirth

Herr Thomas Kirmse

Herr Peter Neumann

Herr Paul-Philipp Offenbeck
Frau Janine RoRler-Huras
Herr Christian Sedimair
Herr Bernd Wanka

Entschuldigte:

| Name

Herr Franz Trinkl

Unentschuldigte:

| Name

Verwaltung:
Herr Glnter Endres
Schriftfiihrerin:

Frau Daniela Demus

Der 1. Burgermeister eréffnet die Sitzung, stellt sowohl die form- und fristgerechte Ladung
als auch die Beschlussfahigkeit fest.
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Bau- und Werkausschuss
21. Februar 2024

Nr. 18/2024

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Bau- und Werkausschusssitzung vom
07.02.2024

Beschluss:

Die Niederschrift der offentlichen Bau- und Werkausschusssitzung vom 07.02.2024 wird
genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

EAPL-Nr.: 0242.211
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Bau- und Werkausschuss
21. Februar 2024

Nr. 19/2024

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Kiihlaufbaus (nachtraglich) auf dem
Grundstiick FI.Nr. 467/T der Gemarkung Karlsfeld, Hadinger Weg
(Waldschwaigsee)

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 42 ,Waldschwaigsee®. Die
planungsrechtliche Beurteilung erfolgt gemanR § 30 Abs. 1 BauGB.
Das Gebiet ist als Griinflache — Erholungsgebiet festgesetzt.

In der 6ffentlichen Bau- und Werkausschusssitzung vom 19.07.2023, Nr. 106/2023 wurde
dem Antrag auf Baugenehmigung (nachtraglich) zur Nutzungsanderung Grillplatz zu
Uberdachtem Sitzbereich fir den Sommer- und Winterbetrieb des Kiosks mit mobilen,
demontierbaren Wanden sowie Errichtung einer Grilliberdachung und eines Kuhlcontainers
das gemeindliche Einvernehmen einstimmig nicht erteilt.

Auf die damalige Niederschrift und die dortigen Ausfiihrungen wird verwiesen.

Der Antrag wurde im Nachgang vom Antragsteller bei der Genehmigungsbehdrde
zurtickgenommen.

Beantragt wird jetzt nur noch der Kuhlcontainer (Grundflache 5,80 m auf 2,50 m, Wandhdhe
2,40 m, Flachdach).

Das Vorhaben halt folgende Festsetzung des Bebauungsplans nicht ein:
- Kuhlcontainer unzulassige Nutzung.

Der reduzierte Umfang des Baugesuchs andert nichts an der baurechtlichen Beurteilung. Die
erforderliche Befreiung gemaf § 31 Abs. 2 BauGB wird nicht erteilt.

Bei der Abwagung der Belange ist auch zu beachten, dass trotz eines
Bebauungsplangebiets das Vorhaben sich faktisch im Auflenbereich befindet und die
entsprechenden Belange aus § 35 Abs. 3 BauGB Bertiicksichtigung finden sollen.

Es wurde bereits mehrmals angeregt, die Kihlung im bestehenden Kioskgebaude zu
integrieren, um eine weitergehende Bebauung / Verhittelung zu vermeiden.
Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines Kihlcontainers (nachtraglich) wird
nicht erteilt.

Das gemeindliche Einvernehmen zu folgenden Befreiungen vom Bebauungsplan wird nicht
erteilt:
- Kuhlcontainer unzulassige Nutzung.

Es wird empfohlen, die Kihlung im bestehenden Kioskgebdude zu integrieren, um eine
weitergehende Bebauung / Verhittelung zu vermeiden.
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Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 2 (GR Sedimair, Hirth)

EAPL-Nr.: 0242.211; 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
21. Februar 2024

Nr. 20/2024

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Stalls und Futterlager (nachtraglich)
auf dem Grundstiick FI.Nr. 510 der Gemarkung Karlsfeld, Hadinger Weg
(Entenlacke)

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich im AuRenbereich. Im Flachennutzungsplan ist das Grundstiick
als Flache fur die ,Landwirtschaft” dargestellt sowie als ,Flache mit besonderer Bedeutung
und Funktion flr den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, die primar unter
naturschutzfachlichen Gesichtspunkten zu entwickeln sind, Potential fur Ausgleichsflachen
und —mafRnahmen®. An der dstlichen Grundstiicksgrenze ist ein Baumbestand vorhanden.
Es wird angenommen, dass das Vorhaben nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB privilegiert ist.

Das Grundstuck ist bebaut. Der Stall und das Futterlager (spater Schafstall) sowie
Quarantanestall und Lager/Tierarznei (Hauptgrundflache 9,70 m auf 20,41 m, Wand- /
Firsthéhe bis zu 3,19 m / 3,87 m, Pult- bzw. Satteldach bis 8° Dachneigung) soll nachtraglich
genehmigt werden.

Das Vorhaben steht im Zusammenhang mit dem Vorhaben auf dem sidlich angrenzenden
Grundstlck (> Bau- und Werkausschuss vom 10.05.2023, BA Nr. 77/2023).

Im Aulenbereich ist ein Vorhaben nur zulassig, wenn 6ffentliche Belange nicht
entgegenstehen, die ausreichende Erschliellung gesichert ist und wenn es einem land- und
forstwirtschaftlichen Betrieb dient und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache
einnimmt.

Das gemeindliche Einvernehmen wird unter der Mal3gabe erteilt, dass das Vorhaben im
Sinne des § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB privilegiert ist und dem landwirtschaftlichen Betrieb dient
sowie betrieblich an diesem Standort auch als notwendig erkannt wird und sinnvoll ist.

Abstandsflachensatzung:
Die Satzung ist eingehalten.

Erschlieung:

Die Erschlielung darf ausschlieBlich nur Uber die bestehende Zufahrt erfolgen.

Hinweis:
Das Gebaude wurde sehr nah an einem zu erhaltenden Baumbestand errichtet. Hier sind
ggf. zur Sicherung entsprechende Mallnahmen in der Baugenehmigung aufzunehmen.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau eines Stalls und Futterlager (nachtraglich)
wird unter der MaRgabe erteilt, dass das Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
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privilegiert ist und dem landwirtschaftlichen Betrieb dient sowie betrieblich an diesem
Standort auch als notwendig erkannt und sinnvoll ist.

Die ErschlieBung darf ausschlieBlich nur Gber die bestehende Zufahrt erfolgen.
Hinweis:

Das Gebaude wurde sehr nah an einem zu erhaltenden Baumbestand errichtet. Hier sind
ggf. zur Sicherung entsprechende Mallnahmen in der Baugenehmigung aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

EAPL-Nr.: 0242.211; 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
21. Februar 2024

Nr. 21/2024

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Bekanntgaben und Anfragen

A) Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Mehrfamilienhauses, Ludwig-Thoma-
Stralde 2 / (Gartenstralte 63) (BA 26.07.2017 Nr. 97/2017, BA 07.02.2018 Nr. 9/2018)

Fir o.a. BV wurde mit Bescheid vom 19.11.2018 eine Genehmigung flr einen Baukérper
Grundflache 11,00 m auf 11,56 m, E + |, Wandhéhe 6,80 m und Satteldach 35° sowie die
Zustimmung zur Uberschreitung der dstlichen Baugrenze in Aussicht gestellt.

Der zu Uiberbauenden Grundstiicksflache und der Uberschreitung der siidlichen
Grundstiicksgrenze zur Gartenstraf3e wurde im Bescheid nicht zugestimmt.

Gegen diese Bestimmungen wurde am 11.12.2018 beim VG Minchen seitens des Bauherrn
Klage erhoben.

Am 14.05.2020 fand am VG Minchen die mindliche Verhandlung statt. Nach Unterbrechung
der Verhandlung zur Beratung des Klagers mit seinem Anwalt wurde seitens der Beteiligten
Ubereinstimmend Einverstandnis erklart, dass das Ruhen des Verfahrens angeordnet
werden soll; im Falle der Fortsetzung des Verfahrens wird im schriftlichen Verfahren
entschieden.

Mit Bescheid vom 08.07.2021 wurde dann der Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau
eines Einfamilienhauses (Grundflache 10,45 m auf 8,55 m, E + |, Wand- / Firsthdhe 6,78 m /
10,28 m, Walmdach 39° bzw. 45°) (BA 20.01.2021 Nr. 4/2021) auf diesem Grundstlick
genehmigt.

Das Vorhaben wurde bislang noch nicht umgesetzt.

Am 22.06.2023 erging in der Verwaltungsstreitsache zum Antrag auf Vorbescheid ein Urteil,
in dem das Landratsamt Dachau verpflichtet wurde den damaligen Bescheid hinsichtlich der
zu Uiberbauenden Grundstiicksflache positiv zu beantworten. Im Ubrigen wurde die Klage
abgewiesen.

Das Urteil mit Begriindung vom 21.11.2023 ging der Gemeinde am 28.11.2023 zu.

Am 30.01.2024 wurde daraufhin durch das Landratsamt Dachau eine komplett neu gefasste
Genehmigung des Vorbescheids erlassen; Zugang Gemeinde 02.02.2024.

Eine Befreiung von den Baugrenzen des Baulinienplans ist nach Urteil des VG Munchen ist
nicht nétig, da die Festsetzung zur 6stlichen Baulinie insgesamt und die Festsetzung zur
sudlichen Baulinie jedenfalls soweit das Vorhabensgrundstiick betroffen ist funktionslos
geworden ist.

Diese Auffassung wurde bereits schon mal bei einem anderen Vorhaben bzw. Grundstlick so
gesehen. Die damalige Entscheidung des VG Minchen wurde durch den Bayerischen VGH
aber kassiert (1 B 19.544 vom 27.05.2020).

Da durch die Ausfiihrungen des Gerichts keine Klage gegen das Urteil erdffnet ist, ware nun
durch die Gemeinde gegen die geanderte Baugenehmigung zu klagen, was auch seitens der
Verwaltung empfohlen wird.

Das Gremium stimmt der Klage, wie von der Verwaltung empfohlen, zu.
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Bau- und Werkausschusssitzung
am 21.02.2024

Demus Kolbe
Schriftfihrerin Erster Burgermeister
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